Métiers

EMPLOI DES SENIORS
Un accord relatifa
I'emploi des seniors a été
signé parla CFTC, la
FGTA, FO etla CGCagro
ausein de la convention
collective des
commerces de gros,
signale la CGI,
organisation qui
recouvre les métiers du
gros et du négoce.
L'accord, qui fixe
l'objectif qu'afin 2012
les salariés de 55 ans et
plusreprésentent8 %
des effectifsdela
branche, aregu unavis
favorable du ministre
chargé de I'Emploi et est
actuellement en cours
d'extension, note la CGI.

PROPRETE DES

BOVINS : ACCORD
ETENDU

L'accord du 4 décembre
2009 relatifala
propreté desbovinsa
été étendu par un avis
duministére de
I'Agriculture, publiéle
13 avril dernier.
Lextension rend cet
accord obligatoire par
tous les opérateurs. Les
abattoirs ont désormais
l'obligation, pour les
bovins dont I'état de
propreté de la peau est
classé Cou D, de porter
cette information sur le
ticket de pesée. Pour les
animaux classés D
(animaux tressales),
I'abattoir doit facturer
une pénalité de 100 €
HT al'apporteur qui en
répercute la totalité a
I'éleveur.

CHRONIQUE JURIDIQUE

AVECLE CABINET RACINE

Le diagnosticamiante dans les ventes

immobilieres

Le vendeur d'un bien im-
mobilier doit fournir a son
acquéreur un diagnostic
établi par un professionnel
certifié et chargé de procé-
der avant la vente a la re-
cherche de parties amian-
tées. Détail des responsa-
bilités respectives.

epuis la loi du 13 décembre
D2000, le propriétaire d’un

immeuble béti souhaitant le
vendre est soumis a une obliga-
tion d’information de son acqué-
reur concernant la présence de
matériaux ou produits de
construction contenant de
I'amiante. Afin de respecter les
dispositions légales, le vendeur
fournit en pratique a son acqué-
reur un diagnostic établi par un
professionnel certifié et chargé de
procéder avant la vente a la re-
cherche de parties amiantées,
sans sondage destructif. Dans le
méme temps, une clause de non-
garantie des vices cachés est dans
la grande majorité des cas insé-
rée dans les actes de vente au
profit du vendeur.
Dans un tel contexte, qu’en est-il
de I'éventuelle responsabilité du
vendeur envers son acquéreur du
fait de l'inexactitude des infor-
mations contenues dans le diag-
nostic, dans I'hypothése ou le
professionnel missionné a ce titre
n’a pas mentionné dans son rap-
port certaines parties de I'im-
meuble pourtant amiantées ?
Dans un arrét du 23 septembre
2009 (3¢ civ. ; N°08-13.373), la
Cour de cassation affirme que
« la législation relative a la pro-
tection de la population contre
les risques sanitaires liés a une
exposition a Uamiante dans les
immeubles batis n’oblige le pro-
priétaire de l'immeuble qu’a
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transmettre a lacquéreur l'état
établi par le professionnel ».

Se pose des lors, dans le méme
cas de figure, la question du re-
cours contre le diagnostiqueur
ayant manqué a ses obligations
contractuelles dans I'exercice de
sa mission. Une distinction sem-
ble a ce titre devoir étre opérée
selon que I'action récursoire® est
diligentée par le vendeur ou I'ac-
quéreur.

La limitation des obligations
du vendeur

La Cour de cassation vient en
effet de refuser au vendeur le
droit d’obtenir la garantie pleine
et entiere du diagnostiqueur au
titre de la prise en charge du cofit
des travaux de désamiantage
(3¢ civ., 7 octobre 2009 ; N°08-
12.920). La cour supréme déclare
a cet effet qu’il n’existe pas de
« lien de causalité entre la faute
du diagnostiqueur qui avait failli
a sa mission de contréle et la
présence d’amiante dans l'im-
meuble ».

Cette solution est critiquable
d’une part en ce qu’elle réduit a
néant la responsabilité du diag-
nostiqueur a I'égard de son don-
neur d’ordre et, d’autre part, en
ce qu’elle nie la réalité des pra-

tiques applicables en matiére de
vente immobiliere dans la me-
sure ou, si le diagnostiqueur avait
réalisé correctement sa mission
et mis en évidence la présence
d’amiante avant la vente, les par-
ties auraient alors négocié la prise
en charge, a tout le moins parta-
gée, des travaux de désamian-
tage. Cest donc sur le terrain de
la perte de chance que 'action du
vendeur contre le diagnostiqueur
devrait, a tout le moins partielle-
ment, triompher.

Dans le méme temps, la Cour de
cassation (2¢ civ., 17 septembre
2009 ; N°08-17.130) a reconnu
le bien-fondé de l'action récur-
soire de I'acquéreur contre le
diagnostiqueur, ce qui s’avére
parfaitement logique puisqu’il
appartient bien a I'auteur d’'une
faute, assuré d’ailleurs a cet
effet, d’en supporter les consé-
quences.

Force est donc de constater que,
sila Cour de cassation a manifes-
tement décidé de mettre un peu
d’ordre dans un contentieux sta-
tistiquement en hausse, il lui ap-
partient encore d’harmoniser la
position de ses diverses chambres
sur certaines questions.

* Action récursoire : action de recours contre
un tiers.
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